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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att framja en effektiv
energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall utforas var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvdndning, genom beskrivning av hur mycket
energi som arligen tillforts samt till vilka processer som anvander den. Férslag pa hur byggnadens energiprestanda kan
férbattras med beaktande av god inomhusmiljo.

1.2 Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan) byggnadens energiklass i en
skala fran A till G. Energideklarationer utforda fore detta datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskap och tvattmaskin. Den
stora skillnaden &r att de vitvaror som séljs idag dr nya med modern teknik och de far ddrmed bra energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av energideklarationerna innehdll totalt
sju energinivaer. Fran lag till hog energianvandning. De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig
fran A till G. Ddremot dr inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra energiklassningen sa far den
nodvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att manga befintliga byggnader
hamnar i en energiklassning dver det, dven om de skulle ha en véldigt bra energianvandning i jamforelse med liknande
byggnader.

EP = 50% avBBR

Lagenergibyggnad “
EP >50 - <75 %av BBR

EP > 100 -< 135 % av BBR

EP > 135 - < 180 % av BBR
EP > 180 - < 235 % av BBR [ F

EP > 235 % av BBR G

Boverkets krav "‘

Befintliga hus ‘

Figur 1: Nuvarande energiklassning, dr C motsvarar krav pa energiprestanda enligt nuvarande byggnorm (Boverkets
Byggregler).
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2 Sammanfattning

Brf Hamnhus 1 i Norrtélje ar ett flerbostadshus som fardigstélldes under 2018 med inflytt under hdsten samma ar.
Fastigheten bestar av en huskropp med totalt 5st trapphus med totalt 68st lokaler samt 2st hyreslokaler pa
entréplanet. Under fastigheten finns ett gemensamt parkeringsgarage.

Fastigheten har en gemensam fjarrvarmecentral som forser samtliga lagenheter och lokaler med véarme och
varmvatten. Till detta finns dven 2st FTX-aggregat som forser lagenheterna med mekanisk till och franluftsventilation.
Tilluften ar forvarmd till 19°C.

Nybyggnadskravet for ett renodlat flerbostadshus med fjdrrvarme som uppvarmning i Norrtalje skall vid dags datum
halla en energiprestanda (primarenergital) om 85 kWh/kvm. Vid tidpunkten for fastighetens bygglov sa har
energiberakningen utforts mot BBR22 vilket var den aktuella byggnormen vid det tillfdllet, vid denna tidpunkt
beriaknades energikravet i byggnormen mot Specifik energianvandning kWh/kvm och ar. Fran och med BBR25 s3
infordes istallet energiprestanda enligt Primé&renergital vilket har en annan berakningsmetodik.

Byggnader som har lokaler kan ge en viss avvikelse pa kravet av specifik energiprestanda vid nybyggnation da en
annan berakningsformel anvands.
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3 Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmant om fastigheten

Fastigheten Angkvarnen 1 i Norrtilje bestar av ett flerbostadshus fordelat pa 5st trapphus och totalt 68st lagenheter,
pa entréplanet finns dven 2st kommersiella lokaler, en maklarfirma samt en restaurang, dessa har egna
elabonnemang. Under fastigheten finns ett gemensamt parkeringsgarage. Restaurangen har en del kylutrustning och
andra kompressorer som ar placerade inne i garaget, detta bidrar till gratisenergi fér uppvarmning.

| energiberdkningen fran bygglovet har den totala uppvdarmda ytan A-temp berdknats till 7307 kvm, detta inkluderar
dven de allménna utrymmena sasom trapphus, korridorer med mera (ej teknik och forradsutrymmen da dessa ar
ouppvdrmda). Féreningens lagenhetsyta ar 6850 kvm och lokalytan ar 457kvm, enligt den ekonomiska planen ar ytan
nagra kvadratmeter annorlunda och férdelade pa 128kvm kontorslokal och 325kvm restauranglokal.

3.2 Inomhusklimat

Den féregaende obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utfordes i samband med att fastigheten fardigstdlldes och
slutbesiktning av entreprenaden. Féreningen har 2st FTX-aggregat som forser ldgenheterna med mekanisk till och
franluftsventilation. Besiktningen utférdes 2018-10-11. Besiktningsintervallet for FTX-ventilation dr 3 ar. Nasta
ordinarie besiktning maste darfor ske senast 2021-10-11.

Efter att fastigheten fardigstélldes sa har ingen radonmatning utforts i fastighetens lagenheter. Dock sa ska
entreprendren utfort en analys av mark/jorden innan byggnationen pabdrjades utan att forhdjda halter ska ha
konstaterats. Folkhdlsomyndighetens framtagna griansvérden fér ménniskors hilsa ligger vid 200 Bg/m?3.

Ett av riksdagens framtagna miljomal ar att samtliga flerbostadshus skall vara radonmatta och vid behov
radonsanerade till ar 2020. Mer information om radonmaétning och metodbeskrivning om hur radonmatning skall
utféras samt dven urval av ldgenheter, gar att ldsa Stralsakerhetsmyndighetens hemsida
https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/publikationer/informationsmaterial/matning-av-radon-i-bostader--

metodbeskrivning/
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3.3 Tekniska system

3.3.1 Belysning

Det finns ett antal olika armaturer i fastigheten. Generellt sett sitter det moderna lagenergimodeller av belysning pa
de olika utrymmena. Trapphusbelysning och garagebelysning styrs via ndrvarosensorer. | teknikutrymmena och garage

sitter det traditionella lysrérsarmaturer av T5-modell.

For belysningen ute, pollare samt fasad sa styrs dessa via programmerat tidur som finns i elcentral.
' e "’

.
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3.3.2 Virme & Varmvattensystem

Fastigheten har en central fjarrvdrmeanlaggning som forser hela fastigheten med varme och varmvatten.
Anliggningen &r dven ansluten till ventilationsaggreggatens varmebatterier och varmer upp tilluften vid behov.
Fjarrvarmecentralen bestar av varmevaxlare fran Palmat som ar tillverkade 2017. Cirkulationspumpar &r fran Wilo och

styrenheten ar fran TAC.

Varmekurva enligt DUC
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3.3.3 Ventilationssystem

Fastighetens lagenheter ventileras genom 2st FTX-aggregat placerade i teknikrum pa plan 09. Dessa &r av tillverkaren
IV Produkt och modellen &r Envistar Flex Home. Vid platsbesiktningen kontrollerades instéllningarna fér dessa och de
arinstéllda att halla ett borvarde om 19°C pa tilluften, vilket &r ett bra virde for att skapa en bra omblandade
ventilation i lagenheterna.

Fastighetens lagenheter &r utrustade med friskluftsventiler i boningsrummen, placerade p4 vigg och i de utrymmen
dar fororeningar sker sitter franluftsventilerna, dvs Kék, Badrum och WC. D3 fastigheten inte &r utrustad med en
central tvattstuga sa har samtliga ldgenheter egna tvittmaskiner och torktumlare, detta 6kar belastningen i
badrummen pa fukt/damm vilket Iatt kan ge forsmutsade franluftsventiler, det &r darfor viktigt att dessa kontrolleras
och torkas rent med jamna mellanrum. Detta géller framst de lagenheter som ligger ndrmast flaktrummet da dessa
ventiler ofta blir mer strypta och dé lattare blir forsmutsade.

I garaget finns en separat franluftsflikt av market Exhausto, denna styrs via CO och CO2 givare.

. LBO3-FFO1

TRANCOFTSELART
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4 Energibalans

En energibalans har upprittats for att férdela tillford energi samt fastighetens energianvandning. | samband med detta
utfors dven normalisering av byggnadens energi till vdrme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6) .

4.1 Faktorer som paverkat energianvandningen

4.1.1 El

| energideklarationens fastighetsel skall enbart den el som ingar i Boverkets definitionen av fastighetsel ligga, varpa de
byggnader som har fastighetselmatare med andra processer sdsom tvattstuga, motorvarmare kommer reduceras
enligt schablon da det kategoriseras som hushallsel enligt Boverkets definition.

Fastigheten har i dagsliget ett elabonnemang for fastighetsel som férser fastigheten med el till garage, trapphus,
fiarrvarmecentral, ventilationsaggregat med mera. Respektive bostad och hyreslokal har egna abonnemang,

Total inkdpt el 2019 [kWh] K6pt el/m? A-temp [kWh/m?]
89 839 kWh 12,3

4.1.2 Virme - Fjérrvirme

Fastigheten har en gemensam fjarrvarmecentral som forser hela fastigheten med varme och varmvatten.

Total inkdpt Fjarrvirme 2019 [kWh] Koépt fjarrvirme/m? A-temp [kWh/m?]
484 980 kWh 66,37
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4.2 Faststdllande av energianvandning

Faststillande av byggnadens energianvdndning vid normalt brukande och ett normalar
(BFS 2017:6 BEN2) baserat pa 2019 ars matvarden.

Data Fordelning utifran Normalisering fore Normalisering efter
uppmatta varden normalarskorrigering normalarskorrigering

A-temp (m?) 7 307
Innetemperatur (°C) 21
Fjarrvirme (MWh/ar) 484,98
Ovrig elanvidndning (kWh/ar) 89339 10 000 10000 10 000
Uppvarmning (kWh/ar) 312 816 312 816 338 945
Varmvatten (kWh/ar) 172 164 172 164 172 164
Fastighetsel (kWh/ar) 79 339 79 339 79 339
Summa exkl. hushall (kWh/ar) 590 448
Energiprestanda (kWh/m?, ar) 81

Specifik energianvandning
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5 Slutsats & atgardsrekommendation

Underlag till féreslagna atgarder grundar sig pa observationer som gjorts pa plats, matningar, analys av
energianviandning, samt vriga uppgifter tillhandahalina fran styrelserepresentant. Generellt sett ligger
energianvindningen pa ungefar samma niva som den berdknade energiberdkningen infér bygglovet. Vid
platsbesiktningen noterades en franluftstemperatur pa ca 22 grader fran aggregaten, i dagslaget finns det inget
speciellt virmebehov i ldgenheterna da det ar sa varmt ute. Men detta bor kontrolleras under uppvarmningssasongen
hur temperaturen ligger, da det eventuellt kan finnas ett behov att justera varmekurvan fér radiatorkretsen da den
tycks ligga lite hogt under minusgrader for ett sa pass nytt hus med dven foruppvarmd friskluft.

5.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 5.2, har indata enligt nedan anvénts. Energipriser, kalkylranta och
energiprisdkningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och energipriser som anvands i
lonsamhetsberdkningar dr angivna exkl. moms.

Elpris: 1,3 kr/kWh
Fjarrvarmepris: 0,85 kr/kWh
Kalkylrdnta: 4%

5.2  Atgirder
5.2.1 Atgéird 1, Installation av solceller

D& fastigheten &r relativt nybyggd sa finns den dnnu inte utritad pa Energiradgivningens solkarta, daremot gar
det att anvinda sig av PVGIS (Photovoltaic Geopgraphical Information System) och placera ut markering pa den
aktuella platsen for att se ungefar hur lampligt omradet &r for solceller. Med ett antagande pa 100 kvm
solcellspaneler som kan ge en toppeffekt omkring 14 kWP och med en antagen installationskostnad pa 18 500
kr/kW blir det totala energitillskottet 12 500 kWh med en atgardskostnad pa 260 000kr.Vid en eventuell
installation av bdr en forstudie utféras sa att solcellsanldggningen dimensioneras mot byggnadens baslast pa el.
Da det inte ar lika [6nsamt att sélja ett eventuellt 6verskott pa elproduktion.

5.2.2 Atgdrd 2, Grént Boldn

| och med att fastigheten hamnar i energiklass C vilket motsvarar det energikrav som finns i nuvarande
byggnorm. Sa finns det mojlighet for de boende att ansoka/begédra gront bolan fran sitt laneinstitut. De flesta
banker erbjuder i dagslaget gront bolan. Vilket ger en rabatt pa 0,05-0,1 procentenheter pa redan férhandlad
ranta.
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