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Undertecknad styrelseledamot i Brf Hamnhus 1 i Norrtalje intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2020-06-16. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Brf Hamnhus 1 i Norrtilje 1

769632-4438

Forvaltningsberittelse

Arsredovisning upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen i Bostadréttsféreningen Hamnhus 1 i Norrtélje, org.nr. 769632-4438, med sate i Norrtalje,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foreningens verksamhet

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning, samt
lokaler med hyresratt.

Bostadsrattsforeningen bildades 2016. | slutet av detta ar 6vertog féreningen &gandet till fastigheten
Angkvarnen 1 i hamnomradet i Norrtélje. P4 fastigheten var da bostadshuset med namnet Hamnhus
1 under uppférande, med Centrum Fastigheter i Norrtélije AB som byggherre. Hamnhus 1 var det
forsta nya bostadshuset som byggdes i Norrtalie Hamn, som &r under utveckling till ett modernt
bostadsomrade langs Norrtaljeviken. Huset fardigstalldes under hésten 2018, och inflyttningen
bérjade successivt fr.o.m. slutet pa augusti detta ar.

Hamnhus 1 &r belaget vid Hamnpromenaden, mellan Sjétullstorget och Angbatsgatan, i omedelbar
anslutning till Norrtaljes gamla stadskarna.

Foreningens postadress &r: Brf Hamnhus 1, Angbatsgatan 1, 761 33 Norrtalje

Mer information finns pa féreningens hemsida http:/brfhamnhus1.se

Styrelsen och dess arbete
Under den férsta perioden leddes féreningen av en interimsstyrelse bestaende av:

Ivar Verner, ordférande
Peter Jansson
Bo Schotte

Vid ordinarie féreningsstamma 2019-04-09 valdes en ny styrelse av medlemmarna i féreningen.
Denna bestar av:

Asa Dahlstrém, ordférande
Kjell Hansson

Staffan Riben

Ninni Thunberg

Monica Wickstrom

Tomas Hallgren, suppleant
Robert Ostrém, suppleant

Bolagets revisionsbolag Grant Thornton har under dret anmalt byte av huvudansvarig revisor.
Auktoriserade revisorn Erik Uhlén har eftertratts av auktoriserade revisorn Carl Niring d& Uhlén
dvergdtt till annan verksamhet.

Interimsstyrelsen holl under 2019 tva protokollférda méten. Den sittande styrelsen har under aret hallit
nio protokoliférda méten.

Information till medlemmarna med valkomstbrev, trivselregler och tekniska anvisningar, bland annat
om héltagning i fasaderna, var en viktig uppgift for den nya styrelsen fran starten. Riktlinjer for
enhetlig installation av markiser pa balkonger och terrasser samt rutiner for anmalan av fel i huset har
utarbetats. Under hésten utvecklades féreningens hemsida, dar sddan information nu publiceras.

Féreningen har blivit medlem i Bostadsratterna, en rikstdckande organisation for
bostadsrattsféreningar. Féreningens hemsida ar byggd pa Bostadsratternas IT-plattform.
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Domé&nnamnet "brfhamnhus1.se" har registrerats.
Styrelsen har tagit fram en logotyp for féreningen.

En standard har utarbetats for enhetlig och prydlig avgransning med staket av de uteplatser som hor
till lagenheter pa innergarden.

Styrelsen har uppmarksammat att underbehandlingen av ekpartier runt fénster och portar ar
otilifredsstéllande. Detta ar en garantifraga, som kommer att atgardas under varen 2020.

Medlemmar har vackt fragan om mgjligheterna att glasa in balkonger. En extra féreningsstamma om
denna fraga holls 2019-08-28. Styrelsen foreslog att inglasning inte skulle ske for att undvika
paverkan av husets karaktéaristiska och eleganta arkitektur. Styrelsen atog sig dock att gbra en
férdjupad utredning och aterkomma till mediemmarna. (Se vidare not 16).

Palning av grunden pa grannfastigheten Bradgarden genomférdes under hésten. Besiktning fére och
efter palningen visade att inga skador uppstatt p4 Hamnhus 1.

Medlemmar
Féreningen hade vid rakenskapsarets slut 91 enskilda medlemmar, vilka innehade 57 bostadsratter.

Tre foretag innehade elva lagenheter, av vilka nio innehades av Centrum Fastigheter Property i
Norrtélje AB (se vidare not 16).

Under aret har tretton upplatelser skett och nio bostadsratter har éverlatits till nya innehavare.
Finansiering och foérsakring

Féreningen har tre lan, alla i Danske Bank, pa f.n. sammanlagt 98 417 000 kr. Lanevillkoren i
sammanfattning framgar av not 12.

Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Férsakringen innefattar inte
bostadsrattstillagg. Styrelsen har uppmanat bostadsrattsinnehavarna att teckna ett sadant tillagg till
hemférsakringen.

Information om fastigheten
Hamnhus 1 uppférdes under aren 2016 - 2018.
Foéreningen &r agare till tomten, som har en yta pa 2 400 m2.

Byggnaden innehaller 68 lagenheter med en sammanlagd boyta pa 5 818 kvm och kommersiella
lokaler med en yta pa 453 kvm.

Alla lagenheterna &r upplatna med bostadsratt. Lagenheternas fordelning pé storlek framgar av
féljande sammanstallning:

5rok 128 1
4rok 122 - 81 17
3rok 95-77 36
2rok 79-48 14

En lokal &ar uthyrd till restaurang Den Gyllene Réven. Hyresavtalet I6per till 2026-05-31.Under 2019
var hyran nedsatt med 75 procent. Ytterligare en lokal &r uthyrd till Magnusson Mékleri. Hyresavtalet
I6per till 2023-09-30. For bagge avtalen galler 9 manaders uppsagningstid och automatisk, 3-arig

férlangning vid utebliven uppsagning. '
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I husets kallarplan finns garage med 44 parkeringsplatser. Alla ar uthyrda till medlemmar, for flertalet
med en hyra av 1 000 kr/ménad. Féreningen har en kélista for parkeringsplatser som kan bli lediga.

Huset &r uppvarmt med fijarrvarme.

Alla lagenheter har fiberanslutning fér TV och bredband till Norrtalje stadsnét, som drivs av Telia

Oppen Fiber.

Foreningen anlitar Roslagens Energi- & Driftteknik AB (Redab), for teknisk och ekonomisk foérvaltning

av fastigheten.

Ekonomisk utveckling

Under ar 2018, pagick fortfarande uppférandet av Hamnhus 1. Som framgar av efterféljande resultat-
och balansrékningar ar skillnaderna mellan aren avsevard, bade vad galler intakter och kostnader.

| foljande flerarsoversikt visas darfér ocksa sammanfattande finansiell information fran ekonomisk

plan avseende ar 2019. Planen uppréattades 2018.

Avvikelsen mot ekonomisk plan vad galler nettoomsattning beror huvudsakligen pa att arsavgifter till
féreningen for 13 bostadsratter borjade erlaggas forst fran 2019-04-01 och pa att restauranglokalen
hyrts ut till nedsatt hyra under det forsta hyresaret. Féreningens rantekostnader ar betydligt lagre an
vad som férutsattes i ekonomisk plan, varfor resultat och kassafléde har blivit battre an plan.

1. Nettoomsittning, tkr

2, Rérelsens kostnader

3. Avskrivningar

4. Réntor

5. Resultat efter finansiella poster, tkr
6. Kassafléde fran den I6pande verksamheten
7. Balansomslutning, tkr

8. Soliditet, %

9. Taxeringsvarde, tkr

10. ... varav byggnad, tkr

11. Skuldrénta (%)

12, Banklan/kvm bostadsrittsyta, kr
13. Belaningsgrad (skuld/tax-virde), %
14, Genomsnittlig arsavgift (kr/kvm)
15. Reservering underhallsfond (tkr)

For definitioner av vissa nyckeltal, se not Redovisnings- och varderingsprinciper

4232
- 1665
-3432
-1 387
-2 077
1355
355 527
70,9
125 870
101 800
1.3
16 916
78
592
-252

4723
-1 805
-3436
=2 217
-2735
701

101 050
78 200
2,2
16 938
98
592
-201

1016
-784
-674
-334
-334
397 329
52,8

0,3
17 002
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Foérandring av det egna kapitalet framgar av féljande tabell.

Belopp vid arets ingang 210 015 000 -415 105

Inbetalda insatser 44 610 000

Arets resultat -2 077 474

Vid arets slut 254 625000 -2492579 252132421
Utblick mot 2020

Fr. o. m. ar 2020 férutses nettoomsattningen 6ka, eftersom arsavgifter erlaggs under hela aret fér alla
bostadsratter och full hyra utgar for lokalerna.

Styrelsen kommer under innevarande ar att utarbeta en underhélisplan. Pa grund av att huset ar
nybyggt bedémer styrelsen att stérre underhallsbehov inte kommer att uppsta under de narmaste
aren. Med hansyn till detta raknar styrelsen med att drift- och underhaliskostnaderna pa nagra ars sikt
endast kommer att 6ka mattligt.

Ett av foreningens I&n ska omsattas i september 2020. Ett annat av lanen I6per med rorlig ranta
(STIBOR + 1 %). Detta kan medfora att réantekostnaderna ékar under innevarande ar och de
narmaste aren. Det tredje lanet har bunden ranta t.o.m. oktober 2023.

Med reservation for dessa osakerheter, summeras i féljande sammanstalining kassaflodet, fére
andringar i rorelsekapital, 2019 och en framskrivning fér 2020, baserat péa styrelsens budget for detta
ar.

Omsittning 4 307 4725
Rorelsens kostnader -1 665 -15660
Réntor -1387 -1 362
Amortering -500 -500
Skattebetalning fér 2018° 212
Kassafléde fore dndringar i rérelsekapital 855 1091

Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat att bibehalla arsavgifterna oférandrade for 2020.
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L Féreningen har 2020 betalat skatt fran byggperioden 2018. Denna kostnad avriknades i bokslutet 2018 mot féreningens skuld till den
tidigare dgaren av fastigheten.
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Forslag till behandling av foreningens férlust

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star
balanserad forlust -415 105
arets forlust -2 077 474
Totalt -2 492 579
Styrelsen foreslar
avsattning till yttre reparationsfond 251740
balanseras i ny rakning -2 744 319
Summa -2 492 579

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter. N
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Resultatrakning
Belopp i kr 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 4232174 1015588
Ovriga rérelseintakter 75000 -
4307 174 1015588
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -32 865 -4 300
Driftkostnader 4 -283 732 -96 247
Skatt och forsakring 5 -101 358 -74 980
Taxebundna kostnader 6 -871 208 -424 214
Ovriga kostnader 7 -45 684 -71 982
Férvaltningskostnader 8 -132 463 -21 875
Personalkostnader 9 -98 168 -90 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -3432 027 -
Rorelseresultat -690 331 231 990
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - 7100
Réantekostnader och liknande resultatposter -1387 143 -573 551
Resultat efter finansiella poster -2 077 474 -334 461
Resultat fore skatt -2077 474 -334 461
Arets resultat -2 077 474 -334 461

N o
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 350 034 973 343 467 002

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anléaggningstiligangar 11 - 1310 959

Summa anldggningstillgangar 350 034 973 344 777 961

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4127 129 6 906 137

Ovriga fordringar 146 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75679 -
4202 954 6 906 137

Kassa och bank 1289118 45 645 045

Summa omsittningstillgangar 5492 072 52 551 182

SUMMA TILLGANGAR 355 527 045 397 329 143

AN
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 254 625 000 210 015 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -415 105 -80 644
Arets resultat -2 077 474 -334 461
-2 492 579 -415 105
Summa eget kapital 252 132 421 209 599 895
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 12,13 97 917 000 98 417 000
97 917 000 98 417 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Forskott fran kunder - 75 000
Leverantérsskulder 179 824 632 395
Skatteskulder 288 700 212 000
Ovriga kortfristiga skulder 14 3170 390 86 835 934
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1338710 1056 919
5477 624 89 312 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 527 045 397 329 143
AT A
X)é% m/

2,

&



Brf Hamnhus 1 i Norrtilje 9
769632-4438
Kassafl6desanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 077 474 -334 461
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3437 783
1360 309 -334 461
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1360 309 -334 461
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2703183 -6 706 137
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2526 750 -12 207 270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 590 242 -19 247 868
Investeringsverksamheten
Inbetalda insatser 44 610 000 210 015 000
Inkép anlaggningstillgangar -5951 547  -117 026 671
Justerat inkopspris mark -2 737 492
Kassafléde fran investeringsverksamheten 35 920 961 92 988 329
Finansieringsverksamheten
Amortering lan bank -500 000 -16 875 242
Amortering av lan intresseforetag -86 367 130 -11 646 929
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 867 130 -28 522 171
Arets kassafléde -44 355 927 45 218 290
Likvida medel vid arets borjan 45 645 045 426 755
Likvida medel vid arets slut 1289 118 45 645 045
A «
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabeloppet) om ersattning erhalls i likvida medel
direkt vid leveransdag. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Féreningen tillampar komponentavskrivning och
komponentindelning har skett. Byggnationen ar fardigstalld och avskrivningar inleds from 1 januari
2019.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader

Stomme/grund 150
Yttre ytskikt 40
Inre ytskikt 30
VA/Narme/Teknik 20
Skatt

Fastigheten har asatts vardear 2018, vilket innebar att foreningen &r befriad fran fastighetsavgift for
bostadslagenhet till ar 2033.

For lokaldelen beskattas foéreningen med 1 % av taxeringsvardet for lokal.

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intékter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna.

Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till
fastigheten. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker

beskattning med 21,4%. ,/Z/// %

£2 st Huw
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 3266 945 811 382
Hyresintakter lokaler 448 700 65 000
Hyresintakter garage 501 548 138 742
Overlatelseavgift 8134 -
Pantsattningsavgift 1395 -
Avgift andrahandsuthyrning 1161 -
Hushallsel 4168 -
Ovriga intakter 123 464
4232174 1015 588
Restaurangen har under 2019 haft en hyresnedsattning med 75 %.
Not 3 Reparationer (inkl. underhall)
2019 2018
Reparation bostader 1782 -
Reparation hissar 2 899 -
Hiss, serviceavtal 25 800 4 300
Reparation av garage och p-platser 1790 -
Reparation évriga 594 -
32865 4300
Not 4 Driftkostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 59 534 96 247
Snéréjning/sandsopning 31553 -
Stad 50 586 -
Ovriga utgifter for fastighetsskotsel 60 277 -
Markskétsel 81782 -
283 732 96 247

AT M
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Not 5 Skatt och férsakring

2019 2018

Fastighetsforsakring 24 658 74 980
Fastighetsskatt 76 700 -
101 358 74 980

Kostnaden for fastighetsskatten 2018, 212 000 kr, stod tidigare &gare av fastigheten for och
avraknades mot foreningens skuld i bokslutet 2018. Féreningen betalar &r 2020 den debiterade
skatten.

Not 6 Taxebundna kostnader

2019 2018
El 151 315 22720
Uppvarmning 366 884 129 492
Vatten 293 489 238 623
Sophamtning 59 520 33379
871 208 424 214
Not 7 Ovriga kostnader
2019 2018
Kontorsmaterial 4238 33973
Telekommunikation 473 22759
Konsultarvoden 31299 -
Bankkostnader 7735 13653
Ovriga kostnader 1939 1597
45684 71982
Not 8 Forvaltningskostnader
2019 2018
Erséttning revisor 24 639 21875
Féreningsstamma 5700 -
Arvode ekonomisk férvaltning 91 846 -
Ovriga forvaltningskostnader 10278 -
132 463 21875
Not 9 Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvode 80 000 90 000
Beraknade arbetsgivaravgifter pa arvoden 18 168 -
98 168 90 000

Féreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bérjan

Inkép

Inkop reglerat anskaffningsvarde mark
Om-klassificering pagaende nyanlaggning
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 11 Pagaende nyanlidggningar och férskott

materiella anlaggningstillgangar

Vid arets boérjan

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarde
Utgaende redovisat viarde

Not 12 Skulder till
kreditinstitut

Langivare
Danske bank (bunden ranta)
Danske bank (bunden réanta)

Danske bank (rorlig ranta ffd 21-09-30)
Varav kortfr. del av skuld till kreditinstitut

Not 13 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stéllda sdkerheter fér 6vriga skulder

Fastighetsinteckningar/Pantbrev
Summa stéllda sakerheter

Réntesats
%

1,82
1,35
Stibor +1 %

13
2019-12-31 2018-12-31
343 467 002 124 414 329
5951 547 117 026 671
2737 492 102 026 002
1310 959 -
353 467 000 343 467 002
-3 432 027 -
350 034 973 343 467 002
247 076 698 243 246 219
102 958 275 100 220 783
350 034 973 343 467 002
101 800 000
24 070 000
125 870 000
2019-12-31 2018-12-31
1310959 103 336 961
-1310959  -102 026 002
- 1310 959
- 1310 959
Datum Lanebelopp
rantedndring 2019-12-31
2023-10-31 32 375000
2020-09-30 33 000 000
33 042 000
-500 000
Summa 97 917 000
2019-12-31 2018-12-31
2 000 000 2 000 000
95917 000 96 417 000
108 942 000 130 000 000
108 942 000 130 000 000
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Vilande utgdende moms

Moms

Ovriga kortfristiga skulder (Brannaset Holding AB)

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Beréknade sociala avgifter styrelsearvode
Styrelsearvode

Réantekostnader

Renhallining stad

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Markskotsel

Varmekostnader

Elkostnader

Sophamtning

Forskottsbetalade och aviserade intakter

Not 16 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

14

2019-12-31 2018-12-31
50 370 1500

20 84 796

3 120 000 86 749 638
3170 390 86 835 934
2019-12-31 2018-12-31
18 168 -

57 825 -
5755 -

- 18 281

- 45622

- 20 155

- 30470

47 664 54 098
15655 =
15048 15 098
1178 595 873 195
1338710 1056 919

Avtal har traffats om éverlatelse till enskilda av tre av de nio lagenheter som innehades av Centrum

Fastigheter Property i Norrtélje AB vid réakenskapsarets slut.

Vid en extra féreningsstémma 2020-03-05 beslutades att inglasning av balkonger p4 Hamnhus 1 inte

ska genomféras.

Krisen pa grund av Covid-19 pandemin far stora aterverkningar pa det sociala livet och ekonomin i
samhallet. Styrelsen foljer utvecklingen uppmarksamt och kommer att vidta de atgarder som ar

motiverade for féreningens del.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Hamnhus 11 N orrtilje

Org.nt. 769632-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hamnhus 1 i Norrtilje for r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir
hgre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Hamnhus 1 i
Norrtilje for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedsmning med
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utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana étgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stgckholm den 19 april 2020

rant Thornton Sweden AB

Carl Niring

Auktoriserad revisor



