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HYRESKONTRAKT T

FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr - 990002-2
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den d&refter fdljande texten gdller
1. Hyresvard Namn Personnr/orgnr
Brf Hamnhus 1i Norrtélje 769632-4438
2. Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Den Gyllene Raven AB 556971-7761

3. Lokalens adress
m.m

4, Lokalens
anvéndning

5. Hyrestid

6. Uppséigningstid/
F&rldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Aviseringsadress

Kyrkogatan 11, 762 309 Norrtdlje

Kommun Fastighetsbeteckning

Norrtélje Angkvarnen 1

Gata Trappor/hus Lokalens nr
Hamnpromenaden 1 bv 990002/1:1

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fr att anvdndas till

Restaurang

Anvandningsdndamadlet har nérmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga

Fran och med den Till och med den

2026-06-01 2031-05-31
Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst  nio (9) madnader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall ar kontraktet for varje géng forlangt med , ar _x— 36 mdnader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

z | En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé .
" tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgdrdandet av brister, Bilaga
dels dverenskomna dndringar framgér av bifogat besiktnings- och dtgdrdsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam? Total area
Restauranglokal bv 323
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfdr avvikelsen inte rétt fér hyresgdsten till dterbetalning eller séinkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

i x; Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga 4
r ‘‘‘‘‘ 1 Tillfart fér bil for i- :_wl Plats fér ._x Plats for skyltskap/ H ~ Parkeringsplats(er) r_i Garageplats(er) rﬂ,
"7 ochurlastning T skylt ~ automat = . M . T
for bil(ar) fér bil(ar)
Lokalen uthyrs \k)z utan sdrskild fér verksamheten avsedd Tml med sarskild for verksamheten avsedd Bilaga
" inredning " inredning enl bilaga

Kronor 710 600 per &r exklusive nedan markerade tillégg

| Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 1

L v Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga 2
I lokalen finns tillgéng till 3{; El f;{ VA FA):(A Vérme \_)-( Varmvatten ‘_‘] Kyla \)( Ventilation
Hyresgdsten har eget abonnemang Ingér i hyran Ersé&tts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El x| ’“" ~" Bilaga
VA Bilaga
Vdrme Bilaga
Varmvatten Bilaga
Kyla :‘mi Bilaga
Ventilation Bilaga

mular 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samréd med Sveriges
ta. Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

14. Matare

15. Avfallshantering

16. Snoro;mng och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvérdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rénta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedséittning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhdll

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL RE RO

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

; | hyresvarden J hyresgdsten

Hyresvarden I Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvédrden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgésten skyldig att placera avfall i avsett kdrl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvarden kan komma att besluta. Harutéver galler foljande:

Hyresgcsten ska svara fér ach bekosta borttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
24 Hyresgdsten frbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.

1 Hyresvdrden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
{__| hyresvdrden betala erséttning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per ér.

| Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingér i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

| annan reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran ; ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvéarden ar skyldig att utféra
till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan frén intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pd lokalen belépande andelen av den
totala drliga kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhéllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gdrs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingéende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersttningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

T){ Fastighetsagaren/hyresvdrden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erldgga vid varje tillflle
" géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvirden viiljer att bli skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gdllande regler for moms pd
hyran, pa i fdrekommande fall enligt hyreskontraktet utg&ende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sésom exempelvis uppldtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&ven
upplételse till eget bolag), eller dverldtelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsokning som fdljer av
hyresvérdens forlorade avdragsrétt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

} kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 5280-3129

1 o . e I
kalendermdénads bérjan |

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels réinta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedséttning av hyran fér tid d& hyresvérden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsu‘ttnlng av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till fljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fcstlgheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte rdtt till nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utféra
" sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrgtta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

: Parterna &r dverens om att ratten till neds&ttning av hyran nér hyresvérden later utfora sedvanligt underhdll av

Bi
i lokalen eller fastigheten i &vrigt ska regleras enligt sdrskild bilaga. egn

Fasttghetscgcrna Sveriges formular 12B.3 uppréttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med S Sign " \ Sign
& Visita, Eftertryck férbjuds. w V

x\
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FASTIGHETSAGARNA

22. Underhall

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23, Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sakerhet

Fastighets&garna Sveriges formuldr 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samréd med & Sign '] L w

34

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 990002-2

| Hyresvdrden ska utfdra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvéarden eventuellt sarskilt tillhandahétler for
= verksamheten.

X! Hyresgdsten ska utfra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt p& golv, véiggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
" eventuellt sarskilt tillhandahdller for verksamheten.

Bilaga

hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvdrden fér underhdll av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga

Annan Sverenskommelse enligt bilaga

{7l Hyresvarden | | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutnings-
s e punkt operatdren anger till de stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden vdéljer.

|71 Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgésten har efter samrad med hyresvdrden ratt att sdtta upp fr verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sGsom markiser och antenner fdr inte s&ttas upp utan hyresvérdens tillsténd. Vid avflyttning ska hyresgdsten &terstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ska hyresgdsten pd egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och
&ter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden frbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskép pé ytterviggarna till den av hyresgdsten forhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretradesrdtt att uppsétta automater och skyltskap pa ifrédgavarande véggar.
iM; Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga
Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljdlagstiftning och dvriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljpaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

"1 For ytterligare bestdmmelser avseende miljdfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

1
i
|
|

£

{71 Parterna har tréffat en 8verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljspaverkan, se grén bilaga.  Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sGsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgéisten pé egen bekostnad utféra begdrda &tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sddana dtgérder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgésten ansvarar for att tilltrdde till sédana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillsténd vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvdrden till f5ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala erséttning med
motsvarande belopp.

i1 Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga

r‘“; Hyresvarden x Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fir de dtgdrder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande for avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska

samréda med hyresvérden innan atgdrder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillsténd frén hyresvérden utféra ombyggnads- eller Gndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Gvrigt.

Om inte annat framgér av hyresvdrdens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvérden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmé&ten och nér hyresvérden begdr det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvdrden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mat denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfdr en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
upprdttandet av dessa ska béras av den part som pakallat féréndringen.
Bilaga

=73 - . o
i | Annan dverenskommelse enligt bilaga.
Eesd

Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvérden i god tid fore arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den mén s&dana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Hyresgdasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

{_1 bankgaranti intill ett belopp om

annan sdkerhet i form av Bilaga

B borgen stélld av

Om avtalad sékerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fore tilltrddet s& pafordrar.

Sign g%/;/

och Visita, Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

33. Férsdkringar

34. Yttre averkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestéimmelser

40. Underskrift

Fastighetsdgarna Sveriges formul&r 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med 5

HYRESKONTRAKT %0
FOR LOKAL Nr 990002-2

Hyresvéarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsdkring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthélla en féretagsférsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

{ Annan dverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

| | Hyresvéarden

ska svara fér skador pé& grund av averkan pd till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

[%¢| Hyresgasten

Hyresvarden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sé@dana 18s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgastens foretagsforsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphdrande ska hyresgédsten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstdlit lokalen i godtagbart skick.

| j Annan dverenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgdstens
&tgdrder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande ~ lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sdrskilt dverenskommits
att hyresvdrden svarar fdr, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersétta hyresvdrden dennes kostnader for kvittblivning sésom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Bilaga

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgdra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pd grund av sédan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

{ Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga

Grénsdragninglista - dgande och underhdllsansvar for utrustning och installationer Bilaga 3
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande fér inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum - Ort/datum

Norrtélje 2025-09- O5

Hyresvdrdens namn
Brf Hamnhus 1i Norrtdlje

Namnteckning (firmatecknare/ombud) ’MX~1 Firmatedinare

At | Ombud enligt
M’ limakt

’

o o~

L‘amnfértydligcnde

Staffan Riben

Kjell Hansson

I
£

Norrtalje 2025-09- (55

Hyresgdstens namn

Den Gyllene Réven AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud)

<;§“

Namnfértydligande
Stefan Schénberg

P Firmatecknare

10: Ombud enligt
“““ ~ fullmakt

?Vl Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum f&r undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
~ Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhdrande signaturcertifikat.

a. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BILAGOR

Bilaga 1, Indexklausul fér lokal

Bilaga 2, Fastighetsskatteklausul for lokal
Bilaga 3, DGR grénsdragning.pdf

Bilaga 4, Lokal 9900021-1.pdf

Bilagefdrteckning att anvéndas med Fastighetsdgarna Sveriges évriga formular.
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FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyresvéard

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL 1(2)
FOR LOKAL

Bilaganr 1
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
990002-2 Angkvarnen 1
Namn Personnr/orgnr
Brf Hamnhus 1i Norrtélje 769632-4438
Namn Personnr/orgnr

Den Gyllene Raven AB 556971-7761

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 710 600 ska 100 %

eller 710 600

kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utgéd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

¢ For hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad dret
innan.

* F&r hyresavtal som bdrjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31712 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober ménad &r 2026

Skulle indextalet nagon pafdljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilldgg utgad med det procenttal varmed indextalet

dndrats i férhéllande till bastalet. | fortsattningen ska tillégg utgd i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pd

basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika &r. Utgéende hyra ska dock aldrig sattas légre Gn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresd@ndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pé sidan 2 intagna anvisningar gdller for avtalet.

Ort/datum —
Norrtalje 2025-09- O
Hyresvard

Brf Hamnhus 1i Norrtdlje

Namnteckning (firmatecknare/ombud)

@r/\/lw\’“
Ndmnfértydligande

Kjell Hansson

}j Firmatecknare

‘7< Ombud enligt
\ fullmakt

Staffan Riben
3

i |

Hyresvérdens egna noteringar om baostal

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.

Ort/datum
Norrtdlje 2025-09- &%

Hyresgdst
Den Gyllene Raven AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

E—-—, Ombud enligt
T fullmakt

Namnfértydligunae
Stefan Schénberg

| Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fdr undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
~ Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Sign Sign



~ FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 1@
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Bilaganr 2

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
990002-2 Angkvarnen 1
Hyresvérd Namn Personnr/orgnr
Brf Haomnhus 1i Norrtélje 769632-4438
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Den Gyllene Raven AB 556971-7761
Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvdrden betala ersattning fér skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgdsten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara 71 procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan

kronor per ar

iy
| Ers@ttning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pd lokalen ingér i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
mén skatten Sverstiger den i hyran ingéende erséttningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdstens andel av erséttningen understiger den ersdttning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfdr i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre @n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt foljande:

Total yta lokaler: 453 kvm
Den Gyllene Révens andel: 323/453 = (avr.) 71 %

P& sidan 2 intagna anvisningar gdéller fér avtalet.

Underskrift Ort/datum Ort/datum

Norrtdlje 2025-09- 65 Norrtélje 2025-09- g
Hyresydrdens namn Hyresgdstens namn
Brf Hamnhus 1i Norrtdlje Den Gyllene Réven AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

x X , Firmatecknare

: ‘_——; Ombud enligt | j Ombud enligt
(¢ Z T fullmakt " fullmakt
Nauee- N
amnfértydligande Namnfériydligande <
Kjell Hansson Staffan Riben Stefan Schdénber:
J g

Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck Sign Sign
foérbjuds.
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Lokal 1:1/ 990002

Hamnhus 1

Angkvarnen 1
Norrtélje



Upphérande av hyreskontrakt

Undertecknade har denna dag ingétt ett hyreskontrakt avseende lokal 990002/1:1 i
fastigheten Angkvarnen 1 i Norrtélje, géllande fr.o.m. 2026-06-01. Darmed upphor det
tidigare hyreskontraktet for samma lokal, tecknat i januari 2019, per 2026-05-31.

Norrtilje 2025-09- OS5

Brf Hamnhus i Norrtdlje Den Gyllene Réven AB
. Gt~ I
jell Hansson Staffan Riben Stefan Schonberg

Sidalavl



