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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i Bostadsrattsforeningen Hamnhus i Norrtélje 1, org.nr. 769632-4438, med sate | Norrtalje,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningens verksamhet

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning samt att

upplata lokaler med hyresratt.

Bostadsrattsféreningen bildades 2018. | slutet av detta &r évertog féreningen &gandet till fastigheten
Angkvarnen 1 i hamnomradet i Norrtalje. Pa fastigheten uppférdes ett bostadshus med namnet
Hamnhus 1. Detta var det forsta nya bostadshuset som byggdes i Norrtélje Hamn, som &r under

utveckling till ett modernt bostadsomrade langs Norrialjeviken.
Foéreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Mer information om foreningen och fastigheten finns pa foreningens hemsida www.brfhamnhus1.se.
Narmare upplysningar om fastigheten l&mnas ocksa nedan.

Styrelsen coch dess arbete
Efter den ordinarie foreningsstamman 2023-05-09 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter:

Kjell Hansson, ordférande (vald pa tva ar 2022)
Leif Nystrom (avliden i februari 2024)

Ninni Thunberg (vald pa ett ar)

Anna Vogel (vald pa tva ar)

Robert Ostrém (vald pa ett ar)

Suppleanter:
Rose-Marie Collins (vald pa ett ar)
Staffan Riben (vald pa ett ar)

Féreningens revisor ar auktoriserade revisorn Alexandra Lindgvist med auktoriserade revisorn Karin
Hammarberg som suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokolliérda moten.

Viktigare hdandelser under aret

Vid foreningsstamman 2023-05-09 behandlades en motion om att ompréva beslut fran 2020 och 2021
att inglasning inte ska ske av de balkonger pa huset dar detta enligt gallande bestammeilser skulle
kunna vara mojligt. Motionen avslogs av stamman — tidigare beslut att inglasning inte ska ske kvarstar

saledes.

Stamman godkéande ett forslag fran styrelsen att outnyttjade utrymmen ovanfor lagenheter pa plan 5
ska kunna upplatas, mot ersattning, och inforlivas med dessa lagenheter for inredning av loft.
Bygganmalan, konstruktionsritningar av godkand konstruktor samt byggnadsarbeten bekostas av

iagenhetsinnehavaren. En sadan upplatelse har skett under aret.

Styrelsen har, i samréd med hyresgéasten Den Gyllene Raven, latit genomfora en utredning om
agandet av inventarier och utrustning i restauranglokalen och ansvaret for skotsel och underhail.

En efterkalkyl av investeringen 2022 i solceller och individuell matning och debitering (IMD) av
elférbrukning har genomférts. Solcellerna genererade under de forsta 12 manadernas drift ca 22 000

KWh. ca 10 % mer an antagandet infor investeringsbeslutet. | jamforelse med ett teoretiskt fall utan
soiceller och IMD visade efterkalkylen mycket god I[6nsamhet for investeringen.

5-arsbesikining av byggnadsarbetena har genomforts under hosten. Arbeten fér att atgarda
konstaterade brister har pabdrjats, och kommer att fortsatta under 2024. k .\Q P
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Skyddsbalkar har monterats i garaget for att férhindra skador pa vaggarna vid parkering.

Ytterligare sex laddboxar fér installation i garaget har bestallts. Efter montering av fem av dessa var 14
laddboxar installerade och i drift vid arsskiftet.

Ett nytt avtal med Roslagens Energi- och Driftteknik AB (Redab) for teknisk och ekonomisk forvaltning
har tecknats. Det nya avtalet innebéar reducerade kostnader for flera moment i uppdraget om teknisk

forvalining.
For att spara energi har tillforseln av fiarrvarme till huset och anvéandningen av takvarme optimerats.

Medlemmar

Féreningen har f.n. 107 medlemmar, vilka innehar husets 68 bostadsratter.
Under aret har fem bostadsratter overlatits till nya innehavare.

Finansiering och forsakring

Foreningen har tre lan, alla i Danske Bank, vid utgangen av aret uppgaende till sammanlagt
94 042 000 kr. Lanevillkoren i sammanfattning framgér av Not 14. Lanen amorterades under aret med

sammanlagt 1 700 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom ett gruppavtal férmedlat av organisationen Bostadsratterna,
dar féreningen ar medlem, och férsakringsmaklarna Séderberg & Partners. Foérsakringsgivare ar
Folksam. Forsakringen innefattar inte bostadsrattstillagg. Medlemmarna uppmanas att teckna ett
sadant tillagg till hemférsakringen.

information om fastigheten
Hamnhus 1 uppfordes under aren 2016-2018.
Foreningen ar agare till fastigheten (Angkvarnen 1 i Norrtalje). Tomten har en yta pa 2 400 kv,

Byggnaden innehaller 68 lagenheter med en sammanlagd boyta pa 5 818 kvm. Alla lagenheterna ar
upplatna med bostadsratt. Ytorna for de férrad som tillhor bostadsratterna har pa ritning uppmatts till
253 kvm. Sammanlagd yta upplaten med bostadsratt uppgar saledes tili 6 071 kvm.

Byggnaden innehalier ocksa kommersiella lokaler med en yta pa 453 kvm. Garagets yta, dar platserna
hyrs ut till mediemmarna, har pa ritning uppmatts till 1 272 kvm.

Den sammanlagda yta som uppiatits med bostadsratt eller hyrs ut uppgar darmed till 7 796 kvm.

Lagenheternas fordelning pa storlek framgar av féljande sammanstalining:
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5rok 128 1
4rok 122 - 81 17
3rok 95 - 77 36
2rok 79 — 48 14

En lokal ar uthyrd till restaurang Den Gyllene Raven. Hyresavtalet [6per till 2026-05-31.

Yiterligare en lokal &r uthyrd till Magnusson Méakleri. Hyresavtalet ioper till 2026-09-30.
For bagge avtalen galler nio manaders uppségningstid och automatisk, 3-arig forlangning vid utebliven
uppsagning.

| husets kallarplan finns garage med 44 parkeringsplatser. Foreningen har en kolista for
parkeringsplatser som kan bli lediga. Ledningar och kopplingsdosor ar installerade som maojiiggor .

anslutning av laddboxar vid alla garageplatser. 11:47& %\M
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Huset uppvarms med fjarrvarme fran Norriaije Energ:.

Via husets interna fibernat har foreningen ett gruppabonnemang for bredband och TV till alla husets
lagenheter, f.n. med Telia som tjansteleveranior.

Fareningen uppréattade ar 2020 en langsiktig underhalisplan med hjalp av konsultforetaget Bylero.

Enligt denna plan, som bygger pa genomsnittliga erfarenhetsdata fran underhall av ett stort antal
fastigheter | Sverige, bedédms underhallsbehoven vara sma fram t.o.m. 2025, f6r att sedan ¢ka. Det ar

styrelsens avsikt att uppdatera planen med ledning av erfarenheterna fran de foérsta arens drift.

Ekonomisk utveckling

| foliande flerarsoversikt visas sammanfattande finansiell information for ar 2023 jamfort med utfallet
for aren 2020-2022. Oversikten har uppdaterats jamfort med tidigare arsredovisningar for att svara
mot Bokféringsndmndens aliménna rad om kompletterande upplysningar m.m. |
bostadsrattsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1). | enlighet med dessa anvisningar har nagra
nya nyckeltal lagts till och definitioner av vissa begrepp uppdaterats. De nya eller uppdaterade
nyckeltalen visas endast for ar 2023.

2. Rorelsens kﬂﬁtﬂﬁdﬂi‘, tkr -2387 2700 2113 H 6?6
3. Avskrivningar, tkr -3580 -3442  -3438 -3 432
4. Riintor, tkr 2120 -1360 1343 1407
5. Resultat efter finansiella poster, tkr -2 001 -2 160 -1 8156 -1 766
6. Arsavgift per kvm hastaﬂarﬁﬁayta, kr 723
7. Arsavgift i % av totala rﬁrélseintéikter 73
8. Energikostnad per kvadratmeter, kr 160
9. Soliditet, % 71,7 71,5 71,5 ?’1,5
10. Taxeringsvarde, tkr 1569 579 1595679 125870 125870
11. ... varav byggnad, tkr 132600 132600 101800 101 Bﬂﬁ
12, Belaningsgrad (ﬁ.kuidltax-\rame}, % 59 60 r 8
13. Skulder per kvadratmeter, kr 12 063
14, Skulder per kvm bostadsrittsyta, kr 15 490
15. Skuldréanta, % 22 1,4 1,4 1.4
16. Réntekdnslighet, % 21
17. Sparande per kvadratmeter 202
18. Reservering underhallsfond, tkr =252 292 -252 252

For definitioner av vissa nyckeltal och begrepp, se Not 1 Redovisningsprinciper
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Upplysning vid foriust

Foreningen visar ett forlustresultat for aret pa 2 001 tkr efter avskrivningar och finansiellt netio.
Liknande forlustresultat har redovisats ocksa for tidigare ar.

Kassaflédet fran den i6pande verksamheten, eller féreningens sparande, har dock varit positivt for alla
verksamhetsar. Detta sparande har anvants for amortering pa lanen och for vissa investeringar.
Sammanlagt har ca 4 miljoner kr amorterats aren 2019-2023.

Det &r styrelsens mal att avgifterna éver tid ska tacka de lI6pande driftkostnaderna och
rantekostnaderna samt skapa tillrackligt utrymme for underhall som uppratthalier husets varde och for
fortsatt amortering av laneskulden. Enligt denna policy har avgiftshdjningar genomforts 2021, 2023
och infor 2024, i forsta hand for att mota de stigande rantekostnaderna. i

Ett av foreningens lan 16per fortsatt med forhéllandevis Iag ranta (se Not 14) till hosten 20295, medan
de 6vriga tva har omplacerats till det hdgre rénteldge som géllde hosten 2023. |

Styrelsen har genomfort olika atgarder for att begransa okningen i driftkostnaderna, bl.a genom ett nyit
avtal om teknisk forvaltning med lagre kostnader, investeringen i solceller och IMD och optimering av
energiférbrukningen. Styrelsen fortsatter att proaktivt bedéma kostnad- och ranteutveckiingen, med

hjalp av den arliga budgeten och en flerarig likviditetsprognos, f6r att vid behov kunna anpassa
avgiftsnivan.

Styrelsen kommer att uppdatera underhallsplanen fran 2020, med ledning av erfarenheterna fran de
forsta arens drift. Det ar styrelsens bedoémning att det inte kommer att finnas behov av storre,
planerade underhailsatgarder under de ndrmaste aren. Stérre sadana atgarder i framtiden kommer att

kunna finansieras genom det fortsatta sparandet, eller, om nédvandigt, genom upptagande av nya lan.

Forandringen av det egna kapitalet framgar av f6ljande tabell.

Belopp vid

arets ingang 254 625 000 755220 6828479 -2 159 929 246 391 812
Disposition av '

foregaende v _
arsresultat 251740 -2 411669 2 159 929 0
Arets resultat ' 2000513  -2000 513
Vid érets slut 254625000 1006960 -9240148  -2000513 244 391299

ST
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Forslag till behandling av foreningens foriust

Belopp 1 kr
Till féreningsstammans forfogande star
balanserad foriust -9 240 148
arets foriust -2 000 513
Totalt -11,240 661
Styreisen féreslar
avsattning till yttre reparationsfonad 251740
balanseras i ny rakning -11492 401
Summa -11 240 667

\Vad betraffar resuitat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhoérande noter.

/k«g o
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Resultatrakning

8(16)

Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réreisens intdkter 2
Netioomsatining 5990 796 5 341 604
Ovriga rérelseintakter 56 019 0
6 046 815 5341 604
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -48 397 -158 200
Driftkostnader 4 -299 127 -259 042
Skatt och t6rsakring 5 -163 240 =159 739
Taxebundna kostnader 6 -1 633 690 -1817 608
Ovriga kostnader 7 -12 352 -75709
Forvaltningskostnader 8 -148 408 -135 595
Personalkostnader 9 -84 144 -94 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 10,11,12 -3 577 942 -3 441 987
Rorelseresultat 79 515 -800 276
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakier och liknande resuliatposter 48 473 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 128 501 -1 359 653
Resultat efter finansiella poster -2 000 513 -2 159 929
Resultat fore skatt -2 000 513 -2 159 929
Arets resultat -2 000 513 -2159 929
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31 ~
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Bvaggnader och mark 10 336 307 006 339 739 006
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 227 828 141 731
Inventarier, verktyg och installationer 11 489 400 611 730
337 024 234 340 482 487
Surnma aniaggningstiligangar 337 024 234 340492 487
Omséttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 1094 042 924 895
Ovriga fordringar 13 1 168 448 2 948 976
Orutbetalda kostnader och upplupna intakier 225 905 145 149
2 488 395 4 019 020
Kassa och bank 1427 866 24 398
Summa omsittningstiligangar 3916 261 4 043 416
SUMMA TILLGANGAR 340 940 495 344 535 G603

M

AV

Hh

S



Brf Hamnhus 1 i Norrtilje 8(16)
769632-4438

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stifteisekapital 254 625 000 254 625 000

Fond for yttre underhall 1 006 960 755 220
255 631 960 255 380 220

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 240 148 -6 828 479

Arets resultat -2 000 513 -2 159 929
-11 240 661 -8 988 408

Summa eget kapital 244 391 299 246 391 812

Langfristiga skuider

Ovriga langfristiga skulder 14,15 63 542 000 63 792 000

63 042 000 63 792 000

Kortfristiga skulder

SkKulder tiii Kreqitinstitut 14,15 30 560 600 31 850 000
Leverantdrsskuider 316 703 333 015
Skatteskulder 195 180 174 290
Ovriga kortfristiga skulder 16 42 556 111 609
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1952 757 1783177

33 007 196 34 352 091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 940 495 344 535 903

i
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp 1 kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 000 513 -2 159 929
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafiodet, m m 3577942 3 441 987

1577 429 1282 058

Kassafiode fran den I6pande verksamheten fore 1577 429 1282 058
foranaringar av roreisekapital
Kassaflode fran foréndringar | rorelsekapital |
Okning{-¥Minskning (+) av rorelsefordringar -173 226 -244 213
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 105 105 436 031
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 509 308 1473 876
Investeringsverksamheten
Investeringar -109 891 -669 008
Kassaflode fran investeringsverksamheten -109 691 -669 008
Finansieringsverksamheten
Amortering lan bank -1 700 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 700 000 -1 200 000
Arets kassaflode -300 383 -395 132
Likvida medel vid arets bérjan 2 896 696 3 291 827
Likvida medel vid arets slut 2 596 313 2 896 695

ey & O™
N 5




Brf Hamnhus 1 i Norrtéalje 10(16)
769632-4438

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmé@nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits elier kommer att erhallas. Foreningen

redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabeloppet) om ersattning erhalls i likvida medel
direkt vid leveransdag. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas tili anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. Féreningen tilldampar komponentavskrivning och
komponentindelning har skett. Byggnationen ar fardigstalld och avskrivningar inleddes from 1 januari

2019.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningsperioder tilampas:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader

Stomme/grund 150
Yitre ytskikt 40
Inre ytskikt 30
VAN arme/Teknik 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Skatt

Fastighetens har asatts vardear 2018, vilket innebar att féreningen &ar befriad fran fastighetsavqgift for
bostadsidgenhet till ar 2033.

F&r lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet tor lokal.

Eftersom féreningen hyr ut ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréattsférening). intakter som hor till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran

intakterna.

Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. F&reningen ska

ta upp och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till 3
fastigheten. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker

beskattning med 20,6%. . (m?& J é (3\%
1<
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Definitioner av begrepp i flerarsoversikten

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar

Resuitat efter finansiellia poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatier.

Balansomslutning
Foreningens samlade tiligangar.

Soliditet (%) i
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomsiutning.

Skuldranta (%) |
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avséattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Arsavgift
inkluderar medlemmarnas arsavgifter fér bostadsratterna, den obligatoriska avgiften for
gruppabonnemang av bredband och TV samt debiteringen pa hushallen av deras eliérbrukning. FOr

2023 uppgick detta belopp till 4 390 050 kr.

Energikostnad n ) |
Foreningens samtliga kostnader for el, uppvarmning och vatten. Kostnaden f6r hushallens forbrukning

av el, som mats individuellt och vidaredebiteras, ingar. Fér 2023 uppgick beloppet till 1 248 653 kr.

Kvadratmeter | D
Det sammanlagda antalet kvadratmeter som upplats med bostadsrétt (Iagenheterna och f6rrad) och

med hyresratt (lokaler och garage). Denna yta uppgar till 7 796 kvm.

Bostadsraiisyta o o
Antalet kvadratmeter som upplats med bostadsratt (ldgenheterna och férrad). Denna yta uppgar till 6

071 kvm.

Réntekanslighei :. | |
De rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med begreppet arsavgift. Indikerar med hur

manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med en procentenhet.

Sparande .
Arets resultat 8kat med arets avskrivningar och, i forekommande fall, arets kostnader f6r utrangeringar

och planerat underhall, exklusive vasentliga intdkter eller kostnader som inte ar en del av den normala

verksamheten. ‘kn (5\ '\/h
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Not 2 Rorelsens intakter

Arsavgifter

Hyresintakter lokaler
Hyresintakier garage
Overiatelseavgift
Pantsattningsavaift

Avgift andrahandsuthyrning

Gruppabonnemang bredband och TV

L.addbox
Intakt el
Debiterad el

Oresutjdmning
Nettoomsattning

Erhallina offentliga stéd
ElsiGd

Ovriga rorelseintikter

Not 3 Reparationer

Reparation bostader

Underhall av ekpartier

Reparation hissar

Hiss, serviceavtal

Reparation av garage och p-plaiser

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Sndrdining/sandsopning

Stad

Ovriga utgifter for fastighetsskotsel
Markskéisel

Vattenskada lokal

Besiktning hiss

Not 5 Skatt och forsakring

FastighetsfOrsakring

Fastighetsskatt (avser kommersiella lokaler)

12(16)

2023 2022
3 985 101 3617 745
932 423 851 813
604 080 518 112
6 400 8 399
483 5768
3216
212 160 212 160
29 600 15 840
27 760 5435
192 789 103 084
1 31
5 990 797 5 341 603
56 019
56 019
6 046 816 5 341 603
2023 2022
651
121 964
2 888 6 455
34 200 29130
11 309
48 397 158 200
2023 2022
58 467 59 285
30 552 13 5786
50 114 52 866
63 140 19 119
86 712 88 109
19 197
10 142 6 889
299 127 259 041
2023 2022
65 650 62 14S
g7 580 97 590
163 240 159 739
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Not 6 Taxebundina kostnader

2023 2022
El 376 904 432 792
Uppvarmning 389 611 407 368
Vatten 482 136 472 039
Sophamining 231 057 219423
Mataraviasning laddbox 10 695 2 949
Gruppabonnemang bredband och TV 143 285 283 017
1633690 1 817 608
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Medlemskap Bostadsratterna 6 780 6 780
Telekommunikation 461 455
Hiartstartare 56 027
Bankavgifter 3 308 - 3738
Ovriga kostnader 1 803 9 956
12 352 76 936
Not 8 Forvaltningskostnader
2023 2022
Ersatining revisor 12 751 31 204
Foreningsstamma 4 141
Arvode férvalining 101 419 99 003
Ovriga forvalitningskostnader 4 901
Konsulitarvoden 29 337
148 408 134 3438
Not § Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvode 72 500 80 000
Arbetsgivaravgifter pa arvoden 11 644 14 000
84 144 94 000

Foreningen har inte haft nagra anstallda under rékenskapsaret
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan

Utgaende ackumuilerade anskafiningsvarden
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets siut

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 11 installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Solceller
Eiméatare

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

14(16)

Not 12 Maskiner och andra tekninska anlaggningar och

omkiassificering av pagaende nyanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Maskiner (laddboxar och néat)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar (3 st laddboxar)

Vid arets borian
Arets avskrivning
Redovisat varde vid arets slut

Vid arets bérjan
Pagaende ny-, till- och ombyggnad (installation f6r laddboxar)
Om-klassificeringar installation for laddboxar

Redovisat varde vid arets siut

2023-12-31  2022-12-31
339739006 343170997
339739006 343 170 997

3432000  -3431991
336307 006 339 739 006
233348731 236 780 731
102 958 275 102 958 275
336 307 006 339 739 006
132600 000 132600 000

26979000 26 979 000
159 579 000 159 579 000

2023-12-31  2022-12-31

611 750
422 900
188 550
611 750 611 450
122 350 0
-122 350 0
489 400 611 450
2023-12-31  2022-12-31
157 558 157 558
157 558 157 558
109 689
15 827 5 831
23 592 9 996
227 828 141 731
63 000
63 000
227 828 141 731

Anskaffningsvardet fér laddboxar har minskats med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa

M«M/ Q\ é %’\M*
N

sammanlagt 121 500 kr.
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Not 13 Ovriga fordringar

15(16)

2023-12-31 2022-12-31
Behallning pa féreningens klientmedelskonto hos Redab 1168 448 2 872 300
(tidigare ar redovisat under Kassa och bank)
1 168 448 2 872 300
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum L anebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12--31
Danske bank (bunden ranta) 1,82 30 875 000
Danske bank (bunden réanta) 2,78 2023-12-29 32 542 000
Danske bank (bunden ranta) 1,42 2025-09-30 32 025 000 32 325 000
Danske bank (bunden ranta) 4,48 2025-12-30 31642 000
Danske bank (bunden ranta) 4.57 2024-10-31 30 375 000
Summa 94 042 000 95 742 000
Langfristig del av skuld 63 542 000 63 792 000
Kortfristig del av skuld 30 500 000 31 950 000

Nya regler nar det géller redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebéar att from 2027
redovisas alla lan som séatts om eller amorteras inom ett ar fran balansdagen som kortfristig skuld.

Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristiga.

Not 15 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sakerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar/Panibrev

Summa stallda sakerheter

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Moms

2023-12-31 2022-12-31
4 800 000 4 800 000
88 042 000 89 742 000
2023-12-31 2022-12-31
108 942 000 108 942 000
108 942 000 108 942 000
2023-12-31 2022-12-31
42 550 111 609

42 556 111 609

y Jjj 2



Brf Hamnhus 1 i Norrtalje 16(16)

769632-4438

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

SBerakn.sociala avaifter styreisearvode 18 168 18 168
Styrelsearvode 57 825 57 825
Rantekostnader 18 114 5349
Varmekostnader 53 583 01 832
Elkostnader 59 686 128 387
Forskottsbetalda och aviserade intakter 1740 381 1475 6006
Ovriga kostnader 35710

1 952 757 1,782 877

Not 18 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
| februari 2024 avled styrelseledamoten Leif Nystrom.

dUnderskrifter

Norrtadlie 2024-03-07

\(/UAMMW

Kiell Hansson Ro Strom
Ordforande

Al 70l MW%M’@/ |

Anna Vogel Ninni Thunberg

Stafigh Riben
Styrelsesuppleant, erséttare for bortgangne Leif Nystrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2 02‘1‘ 03_ l |

D amam

Alexandra Lindqgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnhus 1 i Norrtilje
Org.nr 769632-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hamnhus 1 i Norrtélje for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en1alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Brf Hamnhus 1 i Norrtilje, Org.nr 769632-4438
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

_ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

_ utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden goéra att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Hamnhus 1 i Norrtilje for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedé6ma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foéranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgéirder, omriaden och
forhallanden som dr viasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild

betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 11 mars 2024

Wiwamde haoo=<

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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